UBND TINH BINH BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 03 /HD-SXD Binh Dinh, ngay 27 thding 08 ndm 2020
HUONG DAN

V@ viéc diu tu xay dung cong trinh khach san trén dit ¢ lién ké trong cac
khu déan cw, khu do thj trén dia ban 12 phuwdong ndi thanh
thanh ph6 Quy Nhon.

Ngay 06/5/2020 UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 1674/QD-UBND vé
viéc phé duyét @6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 12 phudng ndi thanh
thanh phd Quy Nhon. Trén co s& d6, UBND tinh di c6 Van ban s 3708/UBND-
KT ngay 09/6/2020 chi dao cac co quan lién quan cin cir d6 4n quy hoach 12
phudng va cac quy dinh hién hanh cua Nha nuédc dé tiép tuc thuc hién viée cap
phép xay dung va thuc hién cac thu tuc c6 lién quan cho cac co s& luu tra phuc
vu du lich trén dia ban thanh phé Quy Nhon theo quy dinh.

Nham bao dam phat trién cac co s& luu tri co chat lugng phuc vu phat
trlen du lich trén dia ban tinh, pht hop véi kha ning dam bao cac yéu cau vé ha
tang k¥ thuét, hai hoa voi khong gian kién trac canh quan do thi, S& Xay dung
hudéng dan viéc thuc hién cac thu tuc lién quan dé dau tu xay dyng cac cong trinh
khach san xay dung trén dat & lién ké trong cac khu dan cu, khu do thi trén dia
ban 12 phuong ndi thanh thanh phé Quy Nhon nhu sau:

PHAN I
YEU CAU CHUNG
I. Pham vi va di twong ap dung:

1. Pham vi 4p dung: Vin ban nay huéng dan cac ndi dung lién quan dén
cong tac dau tu xdy dung cong trinh khach san trén dat & lién ké trong cac khu
dan cu, khu d6 thi trén dia ban 12 phudng nodi thanh thanh phd Quy Nhon theo
Quyét dinh s6 1674/QD-UBND ngay 06/5/2020 ciia UBND tinh.

2. Béi tuong ap dung: Cac td chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngodi tham
gia hoat dong xay dung, kinh doanh co s& Iuu tra 1a khach san trén dia ban tinh.

3. Hudng dan nay khong ap dung ddi véi cac co so luu tri nhu: Homestay,
nha nghi, nha khach, bi¢t thy du lich, can ho du lich.

I1. Giai thich tir ngir:

- 12 phuong ngi thanh theo quy hoach phan khu bao go”‘nj: Tran Pha, Lé
Loi, Tran Hung Pao, Lé Hong Phong, L}'{ Thuong Kiét, Nguyén Vian Cl‘{, Hai
Céang, Quang Trung, Thi Nai, Ngd May, Bong Pa, Ghénh Rang. (c6 ban do ranh
gioi theo quy hoach duoc duyét kem theo).

- Khach san: La co s¢ luu tra du lich dugc xay dung thanh khdi, dam bao
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chét luong vé co s vat chét, trang thiét bi va dich vu can thiét phuc vu khéch.

- Hang cua khach san: Can ctt theo vi tri, kién truac, trang thiét bi tién nghi,
dich vy, nguoi quan 1y va nhan vién phuc vy, an ninh, an toan, bado v¢é moi truong
va vé sinh an toan thuc phém, khach san duoc xép theo 5 hang: 1 sao, 2 sao, 3
520, 4 sao, 5 sao theo Tiéu chuan Qudc gia 4391:2015 Khach san- Xép hang.

- Mat do xdy dung: La dién tich chiém dat cua céc cong trinh kién truc trén
dién tich 16 dat (khong bao gdm di¢n tich chi€ém dat cia cac cong trinh ngoai troi
nhu ti€u canh trang tri, bé boi, bai (san) do xe, san thé thao cong trinh ha tang ky
thuat).

- S6 tang nha: SO tang cua toa nha bao gém toan bd cac tang trén mat dat
(k€ ca tang ky thuat, tang ap mai, mai tum) va tang nira ham.

- Chiéu cao ciia nha, céng trinh, két cau: La chiéu cao duoc tinh tir cao do
mat dat téi diém cao nhat ctia nha, cong trinh, két cau. Boi vai cong trinh c6 cao
do mat dat khac nhau thi chiéu cao tinh tir cao 0 mat dat thap nhat.

Chu thich: Cdc thiét bj Ky thudt trén mai, cot ang ten, cot thu sét, thiét bi
sur dung nang lwong mat troi, bé nuréc Kim logi, ong khéi, ong théng hoi, chi tiét
Kién triic trang tri khong tinh vao chiéu cao céng trinh.

- Tdng trén mdt dat: 13 ting ma cao d6 san cta né cao hon hoic bang cao
do mat dat dat cong trinh theo quy hoach duogc duyét.

- Tang ham (hodc tang ngam): 1a ting ma hon mot nira chiéu cao cua nd
nam dudi cao d mat dat dat cong trinh theo quy hoach duogc duyét.

- Tang nita/ban ham (hodc tang nita/bdn ngam): 1a tang ma mot nia chiéu
cao cua ndé nam trén hoac bang cao d6 mat dat dat cong trinh theo quy hoach
duoc duyét.

- Tang kj7 thugt: 1a tang b tri cac thiét bi ky thut ca toa nha. Tang ky
thuat c6 thé 1a tang ham, tang nira ham, tang ap mai hoac tang bat ky cta toa nha.

- Tang dp mai: 1a tang nam bén trong khong gian ctia mai déc ma toan bo
hoac mot phan mat dirng cua né duoc tao boi bé mat mai nghiéng hoac mai gap,
trong d6 tuong dtng (néu c6) khong cao qua mat san 1,5m.

- 86 tang Ciia toa nha (hodc cong trinh): bao gom toan bd cac tang trén mat dét
(ke ca tang ky thuat, tang tum) va tang nira’/ban ham, khong bao gom tang ap mai.

Chu thich: Céng trinh c6 tang tum khéng tinh vao sé tang Cia cong trinh
khi chi ding dé bao che long cau thang bg hodc giéng thang mdy, bao che cdc
thiét bi cong trinh (néu c6), phuc vu Muc dich 1én mdi va civu nan, cé dién tich
khong vuot quad 30% dién tich cua san mai.

Déi V6i cac cong trinh nha, két ciu dang nha, cong trinh nhiéu tang co san,
tang limg khong tinh vao s6 ting cua cong trinh khi chi bé tri sir dung 1am khu k§
thuat (vi du: san ky thuat day bé boi, san dat may phat dién, hodc cac thiét bi
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cong trinh khac) c6 dién tich san xay dung khong vuot qua 10% dién tich san
xay dung cua tang ngay bén dudi va khong vuot qua 300m?. Mbi cong trinh chi
dugc phép c6 mot tang hing khéng tinh vao sb tang cua cong trinh.

I11. Piéu kién dé xdy dung cong trinh khach san trén dit & lién ké
trong cac khu dan cu:

1. Yéu cau chung vé dién tich, kich thuéc 16 dat: Déi vai cong trinh dich
vu khach san theo Tiéu chuan TCVN4391:2015 Khéach san — Xép hang do cac td
chtrc, c4 nhan xay dung trén dat ¢ lién ké trong cac khu dan cu, khu d6 thi phai
dap tng cac yéu cau: C6 bé rong mat tién téi thiéu 6-8m, dién tich dét tbi thiéu
100m?2.

2. Cac chi tiéu quy hoach kién trac:

a) Doi voi 16 dat co bé rong mat tién tir 6m dén nhoé hon 8m, dién tich t6i
thiéu 100m?;

- Mat d6 xay dung: THi da 80%.

- Chiéu cao t6i da 07 tang (khong bao gom tang tum va tang ham). Theo
noi dung giai thich tr ngitr tai Muc II, Phan 1.

b) Bdi véi 16 dat co bé rong mit tién > 8m, dién tich > 100m?: Céc chi tiéu
quy hoach kién tric sé dugc xac dinh cuy thé theo quy chuan, ti€u chuan va di¢u
kién dap tng ha tang k¥ thuat cho phép tai dia diém xay dung.

¢) Tang ham: Truong hop cong trinh ¢ tang ham, phai dam bao theo quy
dinh sau:

- Phan ndi cta tang ham (¢tinh dén san tang trét) khong qua 1,5m so voi cao
dod via hé hién hiru 6n dinh hoac via hé quy hoach (d61 véi khu vuc chua hoan
thién vé ha tang).

- Vi tri duong xudng ting ham (dink ram doc) cach chi giéi dudng do toi
thiéu 2m.

3. Piéu kién vé hinh thuc kién trac: Hinh thirc kién tric phi hop véi cong
nang cua cong trinh khach san, khong su dung kinh phan quang, khong st dung
mau sac, vat lidu mat ngoai gdy anh huong xau dén canh quan do thi, giao thong,
cong trinh 1an can va gy anh hudng dén sic khoe cong dong nhu mau den, vat
liéu gay choi...

4. Piéu kién vé ha tang k¥ thuat:

- Long duong cia cac tuyén duong dugc phép xay dung cong trinh khach
san > 7m d€ dam bao cho cong tac phong chay chira chay, ctu hd clru nan,
phuong ti€n dau do don tra khach.

- Bam bao cac diéu kién vé thoat nudc mura, nwdc thai va dam bao viéc xir
1y nudce thai dat quy chuan cho phép trude khi thai ra moéi truong.
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- Cac khach san phai dam bao diéu kién thudn loi dé dau xe don tra khach
nham khong anh hudng dén giao thong chung va cac cong trinh, nha 1an 1an.

- B6i v6i cong trinh x4y dung trén 16 dit co dién tich bang 100m? bé rong
mat tién tor 6m dén nhdé hon 8m phai dam bao t61 thiéu do dong thoi 02 6 t6 con
trong khu dat hodc trong tda nha (trong chi giéi duong do).

- Pbi véi cong trinh xay dung trén 16 dat c6 bé rong mat tién > 8m, dién
tich > 100m?, quy dinh vé cho dé xe nhu sau:

Pbi véi khach san tir 3 sao trd 1én phai bd tri chd dé xe 6 t6 con dam bao
chi tiéu 4 phong/1 chd; Khach san dudi 3 sao phai bo tri chd dé xe 6 to con dam
bao chi tiéu 8 phong/1 chd theo quy dinh tai Bang 2.20: (S6 chd dé xe 6 to con tdi
thiéu) theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2019/BXD ban hanh kém theo thong tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
cia Bo Xay dyng. Truong hop dién tich khong dam bao theo quy chuan phai co
giai phap va cam két bé tri chd dé xe cach khach san toi da 200m theo Tiéu chuan
Quéc gia 4391:2015 Khach san- Xép hang dé phuc vu dau dd xe cho khach san
tranh truong hop dau do xe gy can trd giao thong tai khu vuc. Cu thé:

+ Khach san hang 1 sao, 2 sao: Noi dé xe cho khach trong hodc cach khu
vuc khach san t61 da 200m.

+ thich san hang 3 50! Noi dé xe cho khéach trong hodc cach khu vuc
khach san to6i da 200m, noi dé€ xe cho khach trong khu vuc khach san cho 5% so
budng ngu.

+ Kh;’lch san hang 4 520! Noi dé xe cho khach trong hodc cach khu vuc
khé:lCh san toi da 200m, noi dé xe cho khach trong khu vuc khach san cho 10% so
budng ngu.

+ Khach san hang 5 sao: Noi dé xe cho khach trong hodc cach khu vue
khgich san toi da 200m, noi dé xe cho khach trong khu vuc khach san cho 15% so
budng ngu.

5. Piéu kién thdm dinh PCCC cong trinh khach san: Cong trinh phai duoc
tham duyét PCCC theo loai hinh cong trinh khach san tai phu luc IV, Nghi dinh
s6 79/2014/ND-CP ngay 31/07/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat phong chay va chita chay va Luat stra d6i, bé sung mot s6 diéu cia Luat
phong chay va chira chay.

6. Diéu kién vé hoat dong, kinh doanh: Pon vi quan 1y, van hanh cong
trinh khach san phai co dang ky kinh doanh nganh nghé khach san, cong trinh
phai lap thu tuc hoan thanh cong trinh dua vao st dung, nghiém thu vé PCCC
trude khi 1ap thu tuc cong nhan hang khach san va cip gidy phép an ninh trat tu
kinh doanh dich vu luu tru.

IV. Trinh tw thue hién: Bao gdm céc budc sau:
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1. Lap thi tuc dé cung cip va xac nhin thong tin vé cac chi tiéu quy
hoach kién truc lam co sé thiét ké cong trinh: (d6i vo1 cong trinh ¢c6 quy mod
15 tang tré 1€n)

a) Thanh phan hd so va trinh tu thuc hién: Theo Phu Iyc I.

b) Noi nhén va giai quyét ho so: S¢ Xay dung Binh Pinh, s6 32, duong Ly
Thuong Kiét, thanh phd Quy Nhon.

2. Lap ho so dé nghi thAm dinh thiét ké co s&' (dir dn c6 mire dau tw> 15
1)

a) Thanh phan ho so va trinh tu thyc hién: Thanh phan hd so va Trinh tu
thuc hién theo Phu luc II.

b) Noi nhan va giai quyét hd so: Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh
Binh Pinh, s6 127, duong Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon.

c) Co quan thyc hi¢n: S Xay dung Binh Dinh.

d) Ghi chi: Tir ngay 01/01/2021, thi tuc tham dinh thiét ké co so, thiét ké
ky thudt thuc hién theo quy dinh cua Ludt Xdy dung so 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 cua Quoc hoi.

3. Lap ho so trinh thim duyét thiét ké vé PCCC cong trinh
a) Thanh phén h so va trinh tu thuc hién theo Phu luc III.

b) Noi nhan va giai quyét ho so: Phong Canh sat PCCC & CHCN Cong an
tinh, s6 65, duong Ha Huy Tap, thanh phé Quy Nhon.

4. Lap tha tuc Panh gia tic ddng méi trwong (doi véi dw an khdch san
trén 200 phong)

a) Thanh phén hd so va trinh tu thyuc hién theo Phu luc IV.

b) Noi nhan va giai quyét ho so: Trung tam phuc vu hanh chinh cong tinh
Binh Pinh, s6 127, duong Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon.

c) Co quan thyc hi¢n: S& Tai nguyén va Moi truong.

5. Ldp thi tuc Ping ky ké hoach bdo vé méi trwong (truong hop dw dn
phat sinh trén 50m?®)

a) Thanh phan ho so va trinh ty thuc hién theo Phy luc V.

b) Noi nhén va giai quyét hd so: Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh
Binh Dinh, s6 127, duong Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon.

c¢) Co quan thyc hién: S¢ Tai nguyén va Moi truong:

6. Lap thii tuc ding ky ké hoach bao vé moi truong (truwong hop cong
trinh khdach san phat sinh lwong nuéc thai tie 20m® dén 50m®)
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a) Thanh phﬁn ho so va trinh tu thuc hién: Nhu muc 5.

b) Noi nhan va giai quyét hd so: Uy ban nhan dan thanh phd Quy Nhon.
7. Lap thii tuc dé nghi cip giay phép xay dung

a) Thanh phan ho so va trinh ty thuc hién theo Phu luc VI.

b) Noi nhén va giai quyét hd so: Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh
Binh Pinh, s6 127, duong Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon.

c¢) Co quan thyc hién: S¢ Xay dung.
8. Lap thu tuc nghiém thu PCCC cong trinh.
a) Thanh phan ho so va trinh ty thuc hién theo Phu luc VII.

b) Noi nhan va giai quyét ho so: Phong Canh sat PCCC & CHCN Cong an
tinh, s6 65, duong Ha Huy Tap, thanh phd Quy Nhon.

9. Lap thu tuc hoan thanh cong trinh dwa vao sir dung.
a) Thanh phan ho so thyc hién theo Phy luc VIII.

b) Trinh tu thuc hién: Sau khi xay dung hoan thanh cong trinh, cha dau tu
c6 van ban dé nghi kiém tra hoan thanh cong trinh dua vao st dung kém ho so
g1 vé So Xay dung dé kiém tra.

¢) Noi nhan va giai quyét ho so: S& Xdy dung Binh Pinh.

10.Van hanh thir nghiém cac cong trinh xir Iy chat thai theo quyét dinh
phé duyét bao cao danh gia tic dong moi trwomg caa dw an (doi voi khach san
200 phong tro lén)

a) Thanh phan ho so va trinh ty thyc hién theo Phu luc IX.

b) Noi nhén va giai quyét hd so: Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh
Binh Dinh, s6 127, duong Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon.

c) Co quan thuc hién: S¢ Tai nguyén va Moi truong.
11. Lap thi tuc dé nghi cong nhin hang khach san
a) Thanh ph?m ho so va trinh tu thuc hién theo Phu luc X.

b) Noi nhan va giai quyét ho so: Trung tdm phuc vu hanh chinh cong tinh
Binh Pinh, s6 127, duong Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon.

c¢) Co quan thyc hi¢n: S& Du lich.

12. Lap thii tuc cap gidy phép an ninh trat tw kinh doanh dich vu luu
tru.

a) Thanh phﬁn ho so va trinh tu thue hién theo Phu luc XI.
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b) Noi nhan va giai quyét hd so: Phong Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat
tu xa hoi, Cong an tinh Binh DPinh - s6 10 Tran Phu, thanh ph6é Quy Nhon, Binh
Pinh.

13. Lap thi tuc ding ky bién dong dat dai (thuc hién sau khi lap thu tuc
xay dung hoan thanh cong trinh)

a) Thanh phﬁn hd so va trinh ty thue hién theo Phy luc XII.

b) Noi nhan va giai quyét ho so: Trung tim phuc vu hanh chinh céng tinh
Binh Dinh, s6 127, duong Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon.

¢) Co quan thyc hién: Van phong Diang ky dét dai tinh.

PHAN II
TO CHUC THUC HIEN

Hudng dan nay lam co so dé cac to chure, ca nhan thuc hién viée dau tu xay
dung khach san trén dat & lién ké trong cac khu dan cu, khu d6 thi trén dia ban 12
phuong noi thanh thanh thanh phé Quy Nhon. Trong qué trinh thyc hién néu co
n6i dung can huéng dan rd thém thi cac S&, nganh, UBND thanh pho Quy Nhon
va cac t6 chirc, ca nhan phan anh kip thoi vé S¢ Xay dung dé hudéng dan giai
quyét. Trudng hop vuot tham quyén, So Xdy dung sé& bao cdo dé xuat UBND tinh
xem xét quyét dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM bOC

- UBND tinh (bao co); HO GIAM DOC
> \ e A \ A \ ) 3 -;' ‘,.\\

- S& Tai nguyén va M6éi truong; e

- S& Du lich;

- Cong an tinh;

- Phong Céanh sat PCCC & CHCN- Cong an tinh;
- Phong Canh sat QLHC vé TTXH- Cong an tinh;
- UBND TP. Quy Nhon; —

- 12 phuong néi thanh tai Muyc I e §Z£/Oll(:}'/:sg7§8§—ggg% 08:06:29 +07:00
- Giam doc S¢ (bdo céo); Lé Piang Tuan

- Thanh tra So;

- Phong: QLXD&VLXD, HTKT, QLN&PTDT;

- Luu: VT, VP, P. QH-KT. Quang
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